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Nr. 44020 din 12.12.2017

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN UTR-B1-CASE DE VACANTA IN
UTR-ML1-ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE PENTRU SERVICII HOTELIERE, ALIMENTATIE
PUBLICA, PISCICULTURA, AGREMENT, LOCUINTE”, generat de imobilul situat in Baia Mare,
strada Blidari nr.13, identificat prin C.F. 121558 Baia Mare, numarul cadastral 121558, proiect nr.
18 din 2017 elaborat de Proiectant: B.l.A. Bod Arcadie , specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. Bod Arcadie , initiator: SC ROMANITA IMPEX SRL.

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis certificatul de urbanism nr. 1076 din 24.07.2017 cu valabilitate pana la
24.07.2018.

» A fost emis avizul nr. 22/18.10.2017 fundamentat de Comisia tehnica de amenajarea
teritoriului si urbanism -C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare
tehnica si consultantd sub coordonarea primarului municipiului Baia Mare,

« Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in intravilanul
Municipiului Baia Mare pe strada Blidari nr.13, fiind delimitat de strada Blidari pe latura
de est, la vest este delimitat de padure, la nord se invecineaza cu padure, iar la sud cu
terenul aflat in proprietatea privata a domnului Muntean Mircea Mihai.

 Zona studiata se afla in proprietatea domnului Roman Gavril si a sotiei Roman Maria,
asupra terenului fiind constituit drept de superficie in favoarea SC ROMANITA IMPEX
SRL si este identificata prin C.F. 121558 Baia Mare, nr. cad. 121558. Constructiile
edificate pe teren se afla in proprietatea SC ROMANITA IMPEX SRL.

» Suprafata totala a zonei studiate este de 4564 mp.

* Functiunea propusa UTR - ML1-zona cu functiuni mixte pentru servicii hoteliere,
alimentatie publica, pisciculturd, agrement locuinte

* proiect nr. 18 din 2017 elaborat de Proiectant: B.l.A. Bod Arcadie , specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. Bod Arcadie , initiator: SC ROMANITA IMPEX SRL.

* Titlu asupra terenului : CF 121558 Baia Mare, nr. cad. 121558.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

a) Indicatori urbanistici existenti:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiatéd este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare, in UTR — B1 - case de vacanta cu locuire nepermanenta

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) pentru UTR B1
*POT= 20% case de vacanta P
*POT= 20% case de vacanta P+1
* POT existent= 15,03%
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) pentru UTR B1
*CUT= 0,2 case de vacanta P
* CUT= 0,3 case de vacanta P+1
* CUT existent= 0,40

Regim de inaltime maxim pentru UTR B1
*P+1
Regim de inaltime maxim existent
*P+1
*+M conform Autorizatiei de construire 169/2004.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
UTR - ML1-zona cu functiuni mixte pentru servicii hoteliere, alimentatie publica, piscicultura,
agrement locuinte
*regim de construire: izolat
« functiuni predominante: servicii hoteliere, alimentatie publica, piscicultura, agrement,
locuire

b) Indicatori urbanistici propusi:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
* POT maxim propus= 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
* CUT maxim propus= 0,90
*+G.0.= 80%
*Sp.V.= 20%

Regim de inaltime maxim PROPUS
*D+P+3, RH maxim = 15m la cornisa

Retragerea minima fata de aliniament —
cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 1.5 metri exceptie facand constructia anexa
existenta.

Retrageri minime fata de limitele laterale -

n regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri.

Linia de aliniere va fi la 3,00m fata de vecinatati, pe latura nordica

Pe parcela avand CF 121558 se va stabili linia de aliniere pe latura sudica la o distanta de 0,60m
fata de vecinatati cu acordul exprimat in forma autentica a vecinilor directi.

Retrageri minime fata de limita posterioara-

cladirile se vor retrage la o distanta de minim 3,0 m.

Se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale gi cu avizul unitatii de pompieri.

Circulatii si accese:

Se va organiza reteaua stradala, se vor elimina disfunctionalitatile din domeniul cailor de
comunicatie; parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut de minim 4 m latime; se va asigura acces carosabil pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; este obligatorie asigurarea acceselor pietonale;
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accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea autovehiculelor:
Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in
zonele de parcaje special amenajate, deci in afara circulatiilor publice.

Aspectul exterior al cladirilor:

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
arhitectura cladirilor din vecinatate; Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ cu cele principale si Tn armonie cu acestea; Acoperisul va fi de tip sarpanta.

Echipare tehnico-edilitara:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind
asigurarea echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaz, telefonie, internet/TV.
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme dalate /asfaltate,
platforme minerale si spatiile Tnierbate.

Reglementarea spatiilor verzi

Va respecta prevederile legale Tn vigoare privind protectia mediului si nu va fi mai mic de 20% din
suprafata terenului studiat prin PUZ.

Dupa terminarea lucrarilor de construire, toate spatiile verzi prevazute in documentatie

vor fi inierbate si plantate cu vegetatie Tnalta si medie, respectiv gard viu.

Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri din care soclu
opac de minim 0,30 metri. imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
opace sau transparente, din materiale durabile, cu Tnaltime maxima de 2,20 metri si panta de
scurgere va fi orientate spre incinta zonei studiate si vor fi dublate de vegetatie.

Bilant teritorial

Nr. propus %
crt.
1 Constructii 1369 mp 30
2 Spatii verzi amenajate 913 mp 20
3 Circulatii carosabile, parcaje 456 mp 10
4 Circulatii pietonale 1826 mp 40
Suprafata de teren studiata 4564,00 mp 100
Avize:

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramuresg

* Directia de Sanatate Publica Maramures

« Studiu geotehnic

* SC Vital SA

* E-ON Gaz Distributie SA

* Electrica SA

* Telekom Roméania

* Aviz securitate la incendiu- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.;
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Informarea si consultarea publicului :
S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
» anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare.
+ au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari ai imobilelor invecinate direct cu
zona studiata prin Planului Urbanistic Zonal, materialele scrise si desenate;
* Nu au fost formulate observatii,

MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform - PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 - zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare, Tn UTR — B1 - case de vacanta cu locuire nepermanenta.

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunii existente din UTR — B1 - case de
vacanta cu locuire nepermanenta, in UTR ML1 zona cu functiuni mixte pentru servicii hoteliere,
alimentatie publica, pisciculturd, agrement, locuinte.

Destinatia terenurilor:

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru schimbarea unitétii teritoriale de referinta
propuse. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, de crestere
calitativa a zonei cu caracter de agrement, de dezvoltare a turismului si a functiunilor de
dotari/servicii aferente.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotaréare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Morth Izabella lonce Mirela
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